MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Porin kaupunki
Y-tunnus: 0137323-9
238 2L LMY -5
Vuokralainen: Plus Hoivakiinteistot Oy, perustettavan yhtion lukuun
Postikatu 2
20250 Turku

1.2 Vuokra-alue

Porin kaupungissa sijaitseva tontti

kaupunginosa kortteli tontti

Viindli 44. 54 18

Kiinteistotunnus: 609-44-54-18
Tontin pinta-ala: 4.840 m>.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa sopimuksen allekirjoituspéivista ja paattyy 31.12.2069.



3 MAKSUT

3.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on seitseméntuhatta
viisisataayhdeksédnkymmentayksi ja 10/100 (7.591,10) euroa (perusvuokra).
Vuokra on maksettava vuosittain kesdkuun kuluessa.

3.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perus-
indeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikaéli tarkistusindeksin luku on korkeampi
tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaa-
vasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksind on vuoden 2018 keski-indeksiluku, joka on 1948. Tarkistusindeksi

on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkis-
tusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hénta edeltdnyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
maltd ajalta kuin 3 vuodelta.

4 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

4.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdviaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoitta-
malla tavalla palvelu- ja asuinrakentamiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta asema-
kaavassa maarataan.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheut-
taa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvak-
syttyjen piirustusten mukaisen 995 m*:n suuruisen uudisrakennuksen kahden (2)



vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien sithen valmiusasteeseen, etti ra-
kennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttiman
hyvéksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta piden-
taa tassa tarkoitettuja rakennusaikoja.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatut-
kimukset. Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta.

4.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnos-
sapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan
purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa, mikili ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle.
Vuokranantajalla on oikeus perid vuokralaisen kaatamista puista korvaus.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustoiden tekemisesta ja vastaa t6iden kustannuksista. Oleellisiin peruspa-
rannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Vuokralainen on velvollinen aitaamaan tontin rakennusvalvontaviranomaisen / tek-
nisen palvelukeskuksen ohjeiden mukaisesti. Ellei vuokralainen kehotuksen saatu-
aan vuoden kuluessa tayta aitausvelvollisuutta, voi vuokranantaja tehda tai teettaa
aidan vuokralaisen kustannuksella.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskdan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

4.4 Maaperin saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdis-
tamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta ai-
heutuneet kustannukset vuokralaiselta.

4.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.



4.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja sillé sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko tdmén sopimuksen maarayksid myds muutoin. Katsel-
muksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja
silld sijaitseviin rakennuksiin. Tontilla mahdollisesti vuokrattaessa olevat edelld
mainitut johdot, laitteet yms. vuokralainen sallii olla paikoillaan.

Téssé tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

4.8 Luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka-
duksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuok-
ralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehta-
villa sopimuksella.

5 TOIMENPITEET VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen on vuokrasuhteen paéttyessa velvollinen viemaén pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvol-
linen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen péittymisestd, vuokranantajalla on oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnista
saaduilla varoilla.

Mikaéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa ldhinna vain jul-
kisen huutokaupan jarjestamisestéd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkota-
pahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen



tilalle entista vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yhdessa (1) vuodessa
ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja méaraaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja

puhtaanapidosta (669/78) on saadetty sekéd asianomaisessa kunnallisessa sddanndssa
maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetadn yleiseen liikkenteeseen, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayt-
toon luovutettujen katujen osalta on sdadetty ja maaritty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa tdmén kohdan mu-
kaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan tehta-

véksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka vuok-
ranantaja paattaa.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

6.4 Viivistyskorko

Mikéli vuokran tai muun tdhdn sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen vii-
véstyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen vii-
vastyskorko erdpéivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edelld
kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen
on toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu
madraaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen me-
netelldan talloin kuten edelld kohdassa 5 on maarétty.



Rakentamattoman tontin vuokrasopimus voidaan vuokralaisen pyynnésta purkaa ja
tontti palauttaa kaupungille, mikéli tontille suunniteltu hanke ei toteudu. Vuokraso-
pimus sovitaan péattyviksi seuraavan kuukauden alusta siitd kuukaudesta, jonka ai-
kana vuokrasopimuksen purkamispyynto on annettu ja tontti palautettu luovutusta
vastaavaan kuntoon. Vuokraa peritadn vuokrasopimuksen paattymiseen saakka.

6.6 Vakuus
Vuokralainen antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvol-
lisuuksiensa ja suoritustensa tayttamisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen sopi-
musrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi
riittdvan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyviksyy.

6.7 Sopimussakot

Jos rakentamattoman tontin vuokraoikeus siirretadn toiselle, on vuokranantajalla oi-
keus halutessaan peria siirtdjélta maksu, joka vastaa enintdan silloisen vuosivuokran
kaksikymmenkertaista maaraa. Tontti katsotaan rakentamattomaksi, kunnes raken-
nusvalvontaviranomainen on suorittanut hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen
rakennuksessa.

Jos vuokranantaja ei kdyta 6.5 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan rakennus-
velvollisuuden tdyttamattd jadmisen johdosta, on vuokralainen velvollinen suoritta-
maan vuosivuokran lisdksi sopimussakkoa kulloinkin maksettavan vuosivuokran
suuruisen maaran laskettuna yli médrdajan menevalta ajalta.

6.8 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijain-
tipaikan kérajdoikeudessa.

Tét4 sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Porissa 5. k2% kuuta 2019

PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Tonttipaallikko



Tédman maanvuokrasopimuksen hyviksyn ja sitoudun sen ehtoja noudattamaan. Paikka ja aika
edelld mainitut.

PLUS HOIVAKIINTRISTAT NV PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN

hallituksen puheenjohtaja







